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Umgebungshereich U1 — Haltestelle Obherlaa

U1 Verlangerung

Station Oberlaa

So verlauft die neue Strecke:

e von der bestehenden Station Reumannplatz

e unter der Favoritenstral3e zur -
Station Troststraf3e
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Rahmenbedingungen und Vorgaben fur das kooperative Vertahren

Leithild Siedlungsentwicklung STEP 2025 Aktueller Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Bestandsentwicklung
grunderzeitlich gepragter Gebiete

Weiterentwicklung
Gebiete gepragt in den 1950er- bis
1970er-Jahren

Gebiete mit Entwicklungspotenzial
fur Wohnen und Arbeiten

ENTWICKLUNG WIRTSCHAFT
UND ZENTREN

City

Zone hochrangiger Buro- und
Verwaltungsfunktionen,
Universitaten, Handel, Kultur etc.

Zone fur nicht mischfahige Betriebe
(geman Wiener Betriebszonen-
analyse 2008)

City-Erweiterung
Vorrangzone fur die kinftige Erganzung
von City-Funktionen

Etabliertes Stadtteilzentrum

Stadtteilzentrum mit
Entwicklungsbedarf
(Funktionserganzung, Aufwertung)

Geschaftsstrafle mit
ubergeordneter Bedeutung

X

SITUATION

Bebautes Gebiet (2013)
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MA 21 Stadtteilplanung und Flachennutzung

Die Wiener Bauordnung und der

Wien!

Stadtteilplanung
Flachennutzung

StaDt+Wien

Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

Die Wiener Bauordnung stellt sicher, dass in Wien die Gestaltung und Ent-

voraus

wicklung der Stadt moglichst gut organisiert werden kann. Die Rechts-
sicherheit, die die Bauordnung gewahrleistet, ist fur alle Akteurinnen
wesentlich: Durch die Widmung eines Grundstlcks als Bauland erhalten

Grundeigentimerinnen das Recht, hier entsprechend den Bestimmungen

zu bauen. Nachbarlnnen des Grundstucks haben dadurch die Sicherheit,
dass bei Bauvorhaben geltende Bebauungsbestimmungen eingehalten

werden.

Der Weg zum neuen Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

Soll eine neue Flachenwidmung festgesetzt oder bestehende Plane gean-
dert werden, muss ein Ablauf eingehalten werden, der durch die Wiener

Bauordnung genau vorgegeben ist:

Ausgangspunkt

Eine Flache soll in ihrer Widmung verandert werden.

Die MA 21 — Stadtteilplanung und Flachennutzung erhebt die Grundlagen
und erstellt in Abstimmung mit anderen Abteilungen der Wiener Stadtver-
waltung einen Entwurf zur Widmungsanderung. Unter bestimmten Voraus-
setzungen muss dieser auch einer Umweltprufung unterzogen werden.

a0

Der Entwurf zur Widmung, das Gutachten des Fachbeirats und der even-
tuelle Umweltbericht werden offentlich aufgelegt. Interessierte konnen so

AR

Der Fachbeirat fir Stadtplanung und Stadtgestaltung, der mit unter-
schiedlichen Fachexpertinnen besetzt ist, begutachtet den Entwurf.

den Entwurf einsehen und eine Stellungnahme abgeben.

Gleichzeitig konnen die jeweilige Bezirksvertretung und unterschiedliche
Interessensvertretungen wie zum Beispiel Arbeiterkammer, Wirtschafts-
kammer oder Umweltanwaltschaft Stellung nehmen.

Der Gemeinderat beschlieSt den neuen Flachenwidmungs-

und Bebauungsplan.

Wenn mdglich, werden Anderungswiinsche eingearbeitet. In jedem
Fall erhalt der Gemeinderat einen Bericht Gber die eingelangten Stel-
lungnahmen.
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MA 21 Stadtteilplanung und Flachennutzung
StoDt+Wien

Projektgebiet
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Qualitatssicherung im Stadtebau

Kooperative Verfahren

et

Teilnehmende Planer und Planerinnen - - L -
Datengrundlage: Stadt Wien — Vienna GIS; U-Bahn: Planungsstand Einreichprojekt 2013
ST E W1ENER LINIEN
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Architektur und Stadtebau:

25.04.2016 14:04:38

Freiraumplanung:

Verkehrsplanung:
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Stadtteilplanung

N utzun g en un d G e bau d € h O h en MA 21 Stadtteilplanung und Flachennutzung kel
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Ein vitales Stadtquartier mit belebter ErdgeschoBzone

i
i
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Nutzungen Anzahl der GeschoBe
[ Unterschiedliche Wohnformen [ ] EG+10G

B Nahversorgung, soziale Infrastruktur, Dienstleistung im EG und dariiber Wohnen [ ] EG+306G

[_1 Sondernutzungen (] EG+40G

[ Kindergarten EG + 50G

Eignung fiir Baugruppen [ EG+60G

I Gffentliche WohnstraBe B EG+70G

] Einfahrten in die Tiefgaragen Bl G+ 100G

Bl EG + 17 OG (Bestand Airo Tower)

Wohnvielfalt mit ca. 1.000 Wohneinheiten, vorwiegend gefordert
Sockelnutzung: Nahversorgung, Gastronomie, Kindergarten, Dienstleistungen
Platzfolgen und Gebaudehohenstaffelung

Gebaudehohe max. 35 m (Bestand Airo Tower 55 m)

Spiel von unterschiedlichen Raumsequenzen

Sanfte Mobilitat und Sicherstellung der Durchwegung zum Kurpark

DAD /ROSiNAK s PARTNER / | SE




Wien!

Umgebungshereich U1 — Haltestelle Oberlaa voraus

Stadtteilplanung
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Bild 24 3: Sinz-Beerstecher-Bopple Landschaftsarchitekten
...eine Begegnungsort der Hausgemeinschaft

iI 2: Kristine Jensen
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d 2: Adept Architects

_ Bild 2: Kristine Jensen, Bild 4: Studio Basta
...ein stadtisch gepragter Freiraum ...eine Aktivitdtszone fr Freizeit und Sport
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BebauungSkonzept Zentra|bere|Ch MA 21 Stadtteilplanung und Flachennutzung Fschematzing

StaDt+Wien

1| Urbaner Platz 2 Aktionsplatz Bestand 3| Spiel-Platz 4 Griiner Platz Seniorenresidenz
U-Bahn Aufgang Unterfiihrung Airo Tower Verbindung
Therme Verbindung Ortskern Griines Band

Kurkonditorei

A

Verbindung U-Bahn

U-Bahn

Wendeanl7~\ % B

Verbindung Unterfihrung

Anninger-Blick

Patisserie
Oberlaa

Blickachse Ortskern Oberlaa ®
—— s % . A
Verbindung Bahnibergang \ ﬁ O“\O

1. Urbaner Platz 2. Aktionsplatz 3. Spiel-Platz 4. Griiner Platz
der Platz vor der Therme wird die Unterfihrung und Anbindung Verbindung von Jugend- und starke Verbindung mit dem
ins Gebiet »hineingezogen« an den Ortskern wird attraktiviert Kindergartenspielplatz belebt »wilden« Teil des Kurparks
dadurch wird die Fassung des temporare Bespielung wie Markt/ den hinteren Teil des Projekt-
Platzes im Bereich des Open-Airkino/Konzert zieht auch gebiets
Projektgebiets gesichert Leute aus den umliegenden der Bahniibergang wird
die ErdgeschoBzone am Platz Gebieten an attraktiviert und gesichert, um
&rofitiert vom Zugang zum die StraBe wird beruhigt und in die Anbindung an den
urpark den Platz eingebunden, eine Ortskern zu starken
Bushaltestelle in diesem Bereich
ist sinnvoll

D\D /rosivks PR/ LUSE
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Stadtebauliche Themensetzung

Im Sockel Nahversorgung und Park & Ride-Anlage (kein Wohnen)

Uber dem Sockel gemischte Nutzung (max. 50 % Wohnen, temporares Wohnen, Biiro)
aufgeldst in mehreren Baukorpern

Gebdudehdhe max. 35 m

. Garage fiir Nahversorgung
Garage fiir Park & Ride

. Nahversorgung

. Geschafte

( Wohnen/Arbeiten

@ Temporare Wohnformen

. Garage fiir Wohnen/Arbeiten

Gebdudehdhe 24 m Gebdudehdhe 35 m

H

_ i “ BUSBAHNHOF U-BAHN
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Verkehrliche Auswirkungen Ein verkehrsheruhigtes

Quartier am Kurpark

ik Oberia.

Verkehr bewdltigbar durch Umbau und
Umprogrammierung

Thesme
Wien

"_. Kur- :
'-.OR Apotheks o

Anbindurg
am Kurpark
..... 05T

Fuligingarbricks U1

Mobilitatskonzept
Fufigdnger und Radiahrer

Fullwage P | Anbindung

Kastenbaumtunned
ok um Origkem
An der Kuhtrift i DBEALAA
ca.100 Wohneinheiten Raduts
ca. 300 Studentenheimplitze
€a, 12,000 m2 Biro Handel Bike § Rice
und Dienstleistung
ca. 350 Stellplitze Ut-Station O
Park and Ride =
Oberlaa zem.ral ) Bushahestele (o]
~ ca.1.000 Wohneinheiten
€a.3.300 m2 fur
Handel / Dienstleistung
5 gruppiger Kindergarien
——
Grundickergasse
ca.760 Wohneinheiten Furpark Qoérida
Fontanastralle Therme
ca. 500 Wohneinheiten om
Kur-
~0 e oo onditors
""‘-- /i == a
- ;
; ; ] e Anbindung
:> - 3 Pr am Kurgark
(] -
Mobilititskonzept
. Verkehr und MIV Sanicren
Residenz
Indvidhsal-
werkehr o
Badarfsveriety
(LB, Moblienung) “~ """
Parkpistre
Verkehr bewaltigbar durch Kreisverkehr: Probleme aus siidlicher Zufahrt el b
Umprogrammierung in der Morgenspitze zu erwarten st ‘ :
Sammelgirage
Bus

Bushaliestebe
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